                                                   ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
На основании договора №______ от «___» ________ 2008г , заключенного между ООО НПО «РоскоМ» и _______________________________________ выполнены работы по изучению материалов землеустроительного (межевого) дела за № 368с-53 г. от 1953 г. и  выписки из государственного земельного кадастра Управления Федерального агентства кадастра объектов недвижимости по г.Москве кадастрового плана земельного участка с кадастровым номером №  77:05:11008:003 от 11 мая 2007 года №77-5/07-5343. 

Заказчиком дано техническое задание- изучение материалов вышеперечисленной землеустроительной документации, на основании чего  дать экспертное заключение о  возможности наложения границ данных смежных земельных участков по материалам предоставленных для заключения документов. 
Правовую основу регулирования кадастровых отношений составляют: Конституция Российской Федерации, Гражданский кодекс Российской Федерации, Земельный кодекс Российской Федерации, Лесной кодекс Российской Федерации, Водный кодекс Российской Федерации, Градостроительный кодекс Российской Федерации, Жилищный кодекс Российской Федерации, ФЕДЕРАЛЬНЫЙ ЗАКОН О ГОСУДАРСТВЕННОМ КАДАСТРЕ НЕДВИЖИМОСТИ №221-ФЗ от 04.07.2007г, другие федеральные законы и издаваемые в соответствии с ними иные нормативные правовые акты Российской Федерации.
Работа проводилась в соответствии с техническим заданием Заказчика и требованиями:
1. ИНСТРУКЦИИ ПО МЕЖЕВАНИЮ ЗЕМЕЛЬ, Утверждена Комитетом Российской Федерации
по земельным ресурсам и землеустройству 8 апреля 1996 года

2. МЕТОДИЧЕСКИМИ РЕКОМЕНДАЦИИЯМИ ПО ПРОВЕДЕНИЮ МЕЖЕВАНИЯ ОБЪЕКТОВ ЗЕМЛЕУСТРОЙСТВА от 17 февраля 2003 года

3. МЕТОДИЧЕСКИМИ РЕКОМЕНДАЦИЯМИ ПО ПРОВЕДЕНИЮ ЗЕМЛЕУСТРОЙСТВА ПРИ ОБРАЗОВАНИИ НОВЫХ И УПОРЯДОЧЕНИИ СУЩЕСТВУЮЩИХ ОБЪЕКТОВ ЗЕМЛЕУСТРОЙСТВА от 17.02.2003года.
Принятые до вступления Федерального закона №221-ФЗ от 04.07.2007г «О государственном кадастре недвижимости» нормативно правовые акты, требования и рекомендации, связанные с Государственным кадастром объектов недвижимости, в этой связи с землеустроительными работами, применительны  в той мере, которые  не противоречат вышеуказанному закону.
ООО НПО «РоскоМ» были проведены следующие работы:

- Изучение  материалов землеустроительного (межевого) дела за № 368с-53 г. от 1953 г.

- Изучение сведений выписки из государственного земельного кадастра кадастрового плана земельного участка №  77:05:11008:003 от 11 мая 2007 года за №77-5/07-5343. 

- Вынесение технического заключения об определении наложения границ смежных земельных участков на основании предоставленных заказчиком материалов и сведений.
- Рекомендации по определению границ земельных участков на местности.

Для доступного понимания профильно-технических терминов, информационно приложено: «Введение».
Составил:

_____________                                    Грецов С.М.                                              «____» _______2008г.

Введение:
 Землеустройство — комплекс технических, экономических и правовых действий и мероприятий по изучению состояния земель, планированию и организации рационального использования земель и их охраны, образованию новых и упорядочению существующих земельных участков и установлению их границ на местности (территориальное землеустройство) осуществляемое при проведении межевания. Одним из выходных документов процесса землеустройства (межевания) является "Землеустроительное дело».

 Межевание,   представляет собой комплекс работ по установлению, восстановлению и закреплению на местности границ землепользований, определению их местоположения и площади, а также юридическому оформлению полученных материалов. Межевание включает в том числе:
-подготовительные работы по сбору и изучению правоустанавливающих, геодезических, картографических и других исходных документов;

- полевое обследование и оценку состояния пунктов государственной геодезической сети (ГГС) и опорной межевой сети (ОМС) - опорных межевых знаков (ОМЗ);

- полевое обследование границ размежевываемого земельного участка с оценкой состояния межевых знаков;

- сдачу пунктов ОМС на наблюдение за сохранностью;

- определение координат пунктов ОМС и межевых знаков;

- определение площади земельного участка;

- составление чертежа границ земельного участка;

- контроль и приемку результатов межевания земель производителем работ;

- государственный контроль за установлением и сохранностью межевых знаков;

- формирование межевого дела;

- сдачу материалов в архив.

          Одним из основных составляющих межевания является полевое обследование, установку или проверку состояния уже установленных опорных межевых знаков (ОМЗ)
В зависимости от назначения и типа закрепления на местности различают:

- пункты ОМС (ОМЗ), закрепляемые на долговременную (не менее 5 лет) сохранность;

-межевые знаки, закрепляемые на поворотных точках границ с использованием недорогих материалов;

- границы по "живым урочищам" (рекам, ручьям, водотокам, водоразделам и т.д.);

- границы, совпадающие с линейными сооружениями (заборами, фасадами зданий, элементами дорожной сети и т.д.);

- пропаханные линии суходольных границ

 Межевание земель выполняют как в общегосударственной, так и в местных и условных системах координат. При этом должна быть обеспечена надежная связь местных и условных систем координат с общегосударственной системой.

 Геодезической основой межевания земель служат:

- пункты ГГС (триангуляция и полигонометрия);

- пункты ОМС (опорные межевые знаки - ОМЗ).

На пунктах ОМС в качестве знаков применяются :

- бетонный пилон размером 12 x 12 x 90 см, в верхний конец которого заделывается кованый гвоздь, а в нижнюю часть для лучшего скрепления с грунтом вцементируются два металлических штыря (якорь);

- бетонный монолит в виде усеченной четырехгранной пирамиды с нижним основанием 15 x 15 см, верхним 10 x 10 см и высотой 90 см с заделанным в него кованым гвоздем;

- железная труба диаметром 35 - 60 мм, отрезки рельса или уголкового железа 50 x 50 x 5 мм, 35 x 35 x 4 мм длиной 100 см с бетонным якорем в виде усеченной четырехгранной пирамиды с нижним основанием 20 x 20 см, верхним - 15 x 15 см и высотой 20 см. К верхней части трубы (рельса, уголка) приваривается металлическая пластинка для надписи, внизу - металлические стержни (крестовина);

- деревянный столб диаметром не менее 15 см и высотой 115 см с крестовиной, установленной на бетонный монолит в виде усеченной четырехгранной пирамиды с нижним основанием 20 x 20 см, верхним 15 x 15 см и высотой 20 см. На верхней грани монолита делается крестообразная насечка или заделывается гвоздь. Верхнюю часть столба затесывают на конус, ниже затеса делается вырез для надписи;

- пень свежесрубленного хвойного дерева диаметром в верхней части не менее 25 см, обработанный в виде столба с вырезом для надписи, полочкой и забитым кованым гвоздем.

          Пункты ОМС (ОМЗ) служат в качестве исходных для:

- закрепления на местности выбранной местной или условной системы координат и последующей ее привязки к общегосударственной системе координат.   При этом: 
• При установке межевой  знак  ориентируют  таким  образом, чтобы его лицевая сторона (с надписями) была обращена к следующему межевому знаку при движении по границе по ходу часовой стрелки. 
• Межевые знаки размещают на всех поворотных точках границы земельного участка, кроме границ, проходящих по "живым урочищам" и линейным сооружениям, совпадающим с границами земельного участка. 
В качестве межевых знаков используют деревянные колья высотой 75 - 80 см, диаметром 5 - 7 см, железные штыри и трубы, забитые в грунт на 0,4 - 0,6 м.

Межевые знаки на поверхности без покрытия окапываются круглой канавой с внутренним диаметром 0,8 м, глубиной 0,2 м и шириной в нижней части 0,2 м.

 Границы земельных участков, проходящие по живых урочищам, закрепляются межевыми знаками только на стыках с суходольными границами.

При установке межевой знак ориентируют таким образом, чтобы его лицевая сторона (с надписями) была обращена к следующему межевому знаку при движении по границе по ходу часовой стрелки.

          По результатам проведенных землеустроительных работ (межевания) формируется землеустроительное дело. Причем измерения (обозначения координат)  поворотных точек, межевых знаков,  в землеустроительных делах сформированных до вступления: Федерального закона «О Государственном земельном кадастре»  № 28-ФЗ от 02.01.2000г,  Федерального закона «О землеустройстве» №78-ФЗ от 18.06.2001г, Земельного Кодекса РФ №136-ФЗ от 28.09.2001г. отображались в, том числе, и в условной системе координат. Наличие долговременных пунктов ОМС (ОМЗ), к которым  привязывались поворотные точки (межевые знаки) межуемого участка, должны были обеспечить надежную связь условной, местной и государственной системы координат.
   Геодезическая и картографическая основы государственного кадастра недвижимости по №221-ФЗ

          1. Геодезической основой государственного кадастра недвижимости (далее - геодезическая основа кадастра) являются государственная геодезическая сеть и создаваемые в установленном Правительством Российской Федерации порядке геодезические сети специального назначения (далее - опорные межевые сети).
          2. Картографической основой государственного кадастра недвижимости (далее - картографическая основа кадастра) являются карты, планы, создаваемые в определенных органом нормативно-правового регулирования в сфере кадастровых отношений формах и масштабах.
       3. Геодезическая и картографическая основы кадастра создаются и обновляются в соответствии с Федеральным законом от 26 декабря 1995 года N 209-ФЗ "О геодезии и картографии". При этом соответствующие сведения о геодезической и картографической основах кадастра, полученные в результате выполнения работ по созданию новых или по обновлению существующих геодезической и картографической основ кадастра, в том числе по созданию новых или по восстановлению утраченных пунктов опорных межевых сетей, вносятся в государственный кадастр недвижимости на основании подготовленных в результате выполнения указанных работ документов.

        4. Для ведения государственного кадастра недвижимости используются установленные в отношении кадастровых округов местные системы координат с определенными для них параметрами перехода к единой государственной системе координат, а в установленных органом нормативно-правового регулирования в сфере кадастровых отношений случаях используется единая государственная система координат.
По результатам проведенных землеустроительных работ (межевания) проведенных после вступления: Федерального закона «О Государственном земельном кадастре»  № 28-ФЗ от 02.01.2000г, Федерального закона «О землеустройстве» №78-ФЗ от 18.06.2001г,  Земельного Кодекса РФ №136-ФЗ от 28.09.2001г  формируется землеустроительное дело с определением поворотных точек земельного участка в местной или государственной системе координат.
     Государственный кадастр недвижимости является систематизированным сводом сведений об учтенном в соответствии с настоящим Федеральным законом недвижимом имуществе, а также сведений о прохождении Государственной границы Российской Федерации, о границах между субъектами Российской Федерации, границах муниципальных образований, границах населенных пунктов, о территориальных зонах и зонах с особыми условиями использования территорий, иных предусмотренных настоящим Федеральным законом сведений. Государственный кадастр недвижимости является федеральным государственным информационным ресурсом.

     Государственным кадастровым учетом недвижимого имущества (далее - кадастровый учет) признаются действия уполномоченного органа по внесению в государственный кадастр недвижимости сведений о недвижимом имуществе, которые подтверждают существование такого недвижимого имущества с характеристиками, позволяющими определить такое недвижимое имущество в качестве индивидуально-определенной вещи (далее - уникальные характеристики объекта недвижимости), или подтверждают прекращение существования такого недвижимого имущества, а также иных предусмотренных настоящим Федеральным законом сведений о недвижимом имуществе.
Изучение  материалов землеустроительного (межевого) дела за № 368с-53 г. от 1953 г.
   ООО НПО «РоскоМ» изучив материалы землеустроительного дела за №368с-53г установило следующее: 

Предоставленное землеустроительное дело (копия) прошнуровано заверено печатью____________, насчитывает ____лист. 

     По плану 1953 г войсковой части 44934 утверждено строительство спецсклада, а войсковой части 31656 утверждено строительство хранилищ. Указанное строительство склада и хранилищ производится в соответствии с Постановлением Совета Министров СССР от 20 июня 1952г за № 2828. Согласно данному постановлению Облисполкомы обязаны производить отвод земельных участков. Исспрашиваемые к отводу земли 8га  и 1.9га принадлежат колхозу им.Ленина. Колхоз им.Ленина на отвод испрашиваемых земель возражений не имеет.(стр№2 дела № 368с-53г) Исспрашиваемые земли схематично отображены в приложении-чертеже(стр№3 дела № 368с-53г). Согласно Акту от 20.апреля.1953г землеустроитель Дьяков А.А.  произвел обследование подлежащих к отводу земель, 1,9 га и 8га  расположенных в Ленинском районе, в 4км от Каширского шоссе. Акт подписан всеми сторонами в том числе и председателем колхоза им.Ленина (стр№7 дела № 368с-53г). На основании Акта землеустроителем Дьяковым А.А. составлен чертеж в масштабе 1:5000, где земли подлежащие к отводу (1,9га и 8га) схематично заштрихованы и обозначены номерами № 1 и №2. Опорно-межевая сеть, геодезические пункты закладки на чертеже не обозначены (стр№10 дела № 368с-53г). Исполнительный комитет Московского областного Совета Депутатов трудящихся извещает ,что Совет министров СССР от 2 октября 1953г № 13117-рс утвердил отвод земельного участка общей площадью 9,9га Министерству обороны, войсковым частям 44934 и 31656 из земель колхоза им.Ленина, Ленинского района(стр№15 дела № 368с-53г). Решением Исполкома Ленинского совета депутатов трудящихся М.О. от 19.августа 1954г утверждена граница отведенного участка земли в/ч 31656 от колхоза им Ленина с некоторыми изменениями. В частности, учитывая площадь фактического пользования войсковой частью земельного участка  в 10,04га,  с площадью отведенных земель 9,90 от колхоза им.Ленина ( общая площадь 19,94га стр№22 дела № 368с-53г). Координаты, знаки ОМС, иные опознавательные пункты в документе не упоминаются. 20.апреля 1954г землеустроителем ДяковымА.А. составлен акт соглашения об изменении конфигурации подлежащих к отводу земельных участков 9,9га без изменения их площади. Акт подписан сторонами (стр№21 дела № 368с-53г).В протоколе отвода в натуре земельных участков общей площадью 9,9га из состава земель колхоза им Ленина от 5.мая 1954г. землеустроителем Дьяковым А.А. отмечено, что  по смежеству с землепользованиями: совхоз им.Ленина и ГУШОСДОР /Каширское шоссе/ границы участков установлены путем постановки межевых знаков створах между сохранившихся в натуре граничных межевых знаков-столбов. Новая граница установлена в соответствии с актом соглашения от 20.апреля 1954г с постановкой на поворотных точках границы межевых знаков деревянных столбов с изображением госгерба (стр№2 дела № 368с-53г). Журнал измерений ведомости отводимой земли базируется на привязке к соответствующим точкам межевой сети и линейному объекту (Каширское шоссе). В журнале обозначены номера точек стояний, наблюдаемые предметы, дирекционные углы отрезков между поворотными точками (межевыми знаками). Ведомость координат отводимого участка соответственно носит условный характер. Отсутствие знаков ОМС, точек привязки по которым можно было бы восстановить границы земельного участка, не позволяет однозначно трактовать, с учетом современных требований погрешностей,  границы данного земельного участка.
      Заключение : на основании Федерального закона №221-ФЗ от 04.07.2007г «О государственном кадастре недвижимости», нормативно правовой базы Управления Федерального агентства кадастра объектов недвижимости , Методических рекомендаций по проведению землеустройства при образовании новых и упорядочении существующих объектов землеустройства от 17.02.2003г, изучения материалов межевого дела № 368с-53г, границы земельного участка землеустроительного дела за № 368с-53 г. от 1953 г. требуют восстановления и не могут, с учетом имеющихся данных, трактоваться однозначно с нормативной точностью МЕЖЕВАНИЯ ОБЪЕКТОВ ЗЕМЛЕУСТРОЙСТВА,  средней квадратичной ошибкой положения межевого знака (границ земельного участка) относительно ближайшего пункта геодезической основы для земель поселений города не более 0,1м.
  Изучение сведений выписки из государственного земельного кадастра кадастрового плана земельного участка №77:05:11008:003 от 11 мая 2007 года за №77-5/07-5343.

       ООО НПО «РоскоМ» изучив материалы сведений выписки из Государственного земельного кадастра кадастрового плана земельного участка №77:05:11008:003 от 11 мая 2007 года за №77-5/07-5343 установило слудующее:

Выписка из Государственного земельного кадастра №77:05:11008:003 от 11 мая 2007 года за №77-5/07-5343 предоставлена на десяти листах. Листы скреплены. Каждый лист заверен печатью Управления Федерального агентства кадастра объектов недвижимости по г.Москве и подписью заместителя руководителя А.В.Новикова. 

   Из них:
1.Форма В1 (общие сведения)                                                                         1лист 

2.Форма В2 (план границ земельного участка)                                                1лист 

3.Форма В3 (сведения о частях земельного участка и обременениях)             1лист

4.Форма В4 (план границ части земельного участка)                                      1лист

5.Форма В5 (описание границ земельного участка)                                        3листа

6.Форма В6 (описание поворотных точек границ земельного участка)           3листа

   1.Кадастровый номер №77:05:11008:003, Почтовый адрес ориентира: г.Москва, ш Каширское, д65. Категория земель: Земли населенных пунктов, весь. Разрешенное использование/назначение/: эксплуатация зданий и сооружений. Площадь участка: 50609 кв.м. Кадастровая стоимость: 152484917руб.
   2. План границ земельного участка предоставлен в масштабе 1:3100. Схематично предоставленный план отображает количество поворотных точек. Поворотных точек насчитывается в количестве 21.
   3. Сведения о частях земельного участка и обременениях. Весь земельный участок характеризуется: Аренда (в том числе субаренда). Закрытое Акционерное Общество «Московская обувная фабрика им. Г.В.Муханова»

   4. План границ части земельного участка, учетный кадастровый номер:2 предоставлен в масштабе 1:3100. Схематично предоставленный план отображает количество поворотных точек. Поворотных точек насчитывается в количестве 21.

   5. Описание границ земельного участка определены по порядку. Обозначены дирекционные углы всех сторон поворотных точек. Имеются точные данные всех длин отрезков границ. 
   6. Описание поворотных точек границ земельного участка. Отображены все 21 поворотные точки с определением координат X и Y на каждую поворотную точку . Система координат-московская. СКМ.
Заключение: Предоставленные сведения выписки из Государственного земельного кадастра от 11 мая 2007 года за №77-5/07-5343 на земельный участок с кадастровым номером №77:05:11008:003, площадью: 50609 кв.м., кадастровой стоимостью: 152484917 руб, принадлежащего на правах аренды Закрытому Акционерному Обществу «Московская обувная фабрика им. Г.В.Муханова», с  почтовым адресом  ориентира: г.Москва, ш Каширское, д65 имеют полные системные сведения и предоставлены в полном объеме. Границы земельного участка определены с точностью в соответствии с действующим законодательством и уточнению не подлежат. 
                                                             ЗАКЛЮЧЕНИЕ
Заказчиком дано техническое задание- изучение материалов  землеустроительной документации: землеустроительного (межевого) дела за № 368с-53 г. от 1953 г. и  сведений выписки из государственного земельного кадастра Управления Федерального агентства кадастра объектов недвижимости по г.Москве кадастрового плана земельного участка с кадастровым номером №  77:05:11008:003 от 11 мая 2007 года №77-5/07-5343. , на основании чего  дать экспертное заключение о  возможности наложения границ данных смежных земельных участков по материалам предоставленных для заключения документов. ООО НПО «РоскоМ» по материалам исследования установлено следующее:
1. Материалы землеустроительного дела № 368с-53г границы земельного участка требуют восстановления и не могут, с учетом имеющихся данных, трактоваться однозначно с нормативной точностью МЕЖЕВАНИЯ ОБЪЕКТОВ ЗЕМЛЕУСТРОЙСТВА,  средней квадратичной ошибкой положения межевого знака (границ земельного участка) относительно ближайшего пункта геодезической основы для земель поселений города не более 0,1м.

2. Предоставленные сведения выписки из Государственного земельного кадастра от 11 мая 2007 года за №77-5/07-5343 на земельный участок с кадастровым номером №77:05:11008:003, площадью: 50609 кв.м., кадастровой стоимостью: 152484917 руб, принадлежащего на правах аренды Закрытому Акционерному Обществу «Московская обувная фабрика им. Г.В.Муханова», с  почтовым адресом  ориентира: г.Москва, ш Каширское, д65 имеют полные системные сведения и предоставлены в полном объеме. Границы земельного участка определены в соответствии с действующим законодательством и уточнению не подлежат. 

Заключение: Границы и площадь  земельного участка  с кадастровым номером №77:05:11008:003  определены и уточнению не подлежат. Границы смежного земельного участка землеустроительного дела № 368с-53г требуют восстановления при межевании и не могут, с учетом имеющихся данных, трактоваться однозначно. в связи с чем, определение возможного наложения границ данных участков не представляется возможным.  




 РЕКОМЕНДАЦИИ 
Рекомендовано вынести в натуру границы (поворотные точки) земельного участка кадастровый номер  №77:05:11008:003, на основании полноты сведений выписки из Государственного земельного кадастра кадастрового плана земельного участка от 11 мая 2007 года за №77-5/07-5343, дирекционных углов, длин сторон и координат поворотных точек.

Провести межевание земельного участка  землеустроительное дело № 368с-53г по определению и восстановлению границ. 

